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. PREDLAGATELJ

Zupan dr. Ivan ZAGAR, po sklepu it. 1000-3/2015-28, podzupan Stanislav MLAKAR

1. DELOVNO TELO, PRISTOJNO ZA OBRAVNAVO

Odbor za druzbene dejavnosti

1. VRSTA POSTOPKA

Enofazni

IV. PRAVNE PODLAGE ZA SPREJEM

e Statut Obcine Slovenska Bistrica (Uradni list RS, st. 79/19)

e Odlok o ustanovitvi javnega lekarniskega zavoda Lekarna Slovenska Bistrica (Uradno
glasilo slovenskih ob¢in, §t. 2/20)


mailto:obcina@slov-bistrica.si
http://www.slovenska-bistrica.si/

V. NAMEN IN CILJI SPREJEMA DOKUMENTA

Svet zavoda Lekarne Slovenska Bistrica ( v nadaljevanju svet) je na svoji 4. koresponden¢ni
seji, v ¢asu med 15.07. 2021 in 08.08.2021 sprejel naslednji sklep: » Kot ¢lan sveta zavoda
Lekarne Slovenska Bistrica se strinjam s predlogom za nakup prostorov za preselitev Lekarne
Ple¢nikova in uprave od podjetja Mojstrovina d.0.0.«.

Na podlagi 5. odstavka 23. ¢lena Odloka o ustanovitvi javnega lekarniskega zavoda Lekarna
Slovenska Bistrica ( Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 2/20) je svet vlogo za soglasje
posredoval ob¢inskima svetoma obCin ustanoviteljic.

Lekarna Ple¢nikova deluje na lokaciji Ple¢nikova 27, Slovenska Bistrica od leta 2008.
Prostore oddaja v najem druzba Inpos d.o.o. Nova lekarna je bila pri uporabnikih dobro
sprejeta, sploh zaradi dobre dostopnosti, ki omogoca hiter prevzem zdravil in drugega
asortimana. Kmalu pa se je pokazalo, da so prostori premajhni za normalno poslovanje, saj
je zaradi povpraSevanja potrebno vecati izbor zdravil in drugih izdelkov.

Pravilnik o pogojih za izvajanje lekarniske dejavnosti (Uradni list RS, §t. 28/18, 71/18 in
5/20) doloca, da morajo biti prostori lekarne razporejeni in opremljeni tako, da zagotavljajo
kakovostno delo v skladu z dobro lekarnisko prakso, kar pa v omenjeni lekarni ni vec
mogoce. V lekarni ni dovolj velikega prostora za izdelavo magistralnih zdravil, prostora za
svetovanje, prostora za odmor osebja, garderobe, za nove potrebne hladilnike. Prav tako ni
mogoée urediti lo¢enih M/Z sanitarij. Zaradi pomanjkanja prostora so zaloge zdravil
omejene, kar povzroca slabo voljo pri kupcih, ki morajo po zdravilo drugam.

Da so prostori premajhni, glede na obseg dela in lekarniske normative, je ugotovila ze leta
2013 na strokovnem nadzoru, Komisija Lekarniske zbornice Slovenije.

Na povecan promet v lekarni je vplivala tudi uvedba elektronskega recepta.

V letu 2020 je neto prodaja znaSala 2.511.565,00 eur, kar predstavlja 33,6% celotnega
prometa zavoda. Prodaja je v zadnjih petih letih porasla za 47,6%. Prav tako postajajo letni
presezki v zadnjih letih v tej lekarni najboljsi.

Mesecna najemnina za prostore znasa 1.462,60 eur, dodatno pa ima javni zavod Se okoli
269,50 eur stroskov vezanih na prostore.

Javni zavod je v preteklosti Ze veckrat iskal moZnosti za dodatne prostore, tako na obstojeci
lokaciji kot tudi drugod.

Letos se je pokazala moznost nakupa prostorov v neposredni blizini obstojece lekarne.
Podjetje Mojstrovina d.o.0. namerava graditi poslovno stanovanjski objekt, (parc. st.
1660/202 in 1660/203, obe k.o. 753-Slovenska Bistrica) kje bi bilo glede na povprasevanje
zavoda mozno kupiti del prostorov v pritli¢ju in v prvem nadstropju za pisarniski del. Skupna
ponujena neto uporabna povrsina je 165 m?, kar bi bilo dovolj za potrebe nove lekarne in za
prostore uprave javnega zavoda, ki bi se preselila prav tako iz najemniSkih prostorov na
Ljubljanski ulici 69 (bivsa poslovna stavba Granita).

Ponudnik je pripravljen prodati nove prostore (pripravljene za vselitev) za okvirno ceno
2.000 eur/m?, &e ne bo v posebnih zahtevah kupca prevelikih odstopanj.



VI. FINANCNE POSLEDICE

Informativna ponudba nakupa poslovnih prostorov za preselitev Lekarne Ple¢nikove in
poslovnih prostorov Lekarne je ocenjena na 330.000,00 eur. Sredstva za nakup in opremo
bo zagotovila Lekarna Slovenska Bistrica iz Ze razporejenih sredstev, tekoce in prihodnje
amortizacije in prihodnjih letnih presezkov prihodkov nad odhodki.

VII. PREDLOG SKLEPA

Obcinskemu svetu predlagamo, da dokument obravnava, o njem razpravlja in sprejme
naslednji:

SKLEP

Obcinski svet Obcine Slovenska Bistrica daje soglasje javnemu lekarniSkemu zavodu
Lekarna Slovenska Bistrica, k nakupu novih prostorov za preselitev Lekarne Ple¢nikove in
uprave javnega zavoda na parc. $t. 1660/202 in 1660/203, obe k.0. 753-Slovenska Bistrica,
ponudnika Mojstrovina d.o.o.

S sposStovanjem,
Irena JEREB,
vodja oddelka

Priloga:
- Predlog za izdajo soglasja k nakupu novih prostorov za preselitev Lekarne Ple¢nikova

in uprave
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OBCINA SLOVENSKA BISTRICA
Partizanska ulica 10

2310 SLOVENSKA BISTRICA

OBCINSKI SVET

Datum: 10.08.2021

ZADEVA: Predlog za izdajo soglasja k nakupu novih prostorov za
preselitev Lekarne Ple¢nikove in uprave

V soglasje vam posiljamo sklep Sveta zavoda Lekarne Slovenska Bistrica, ki je bil
sprejet na Cetrti korespondenc¢ni seji, ki je trajala od 15.07.2021 do 08.08.2021
glede nakupa novih prostorov.

Prosimo za vase pozitivho mnenje.

Priloge:
o IzvleCek iz zapisnika
e Predlog za soglasje k nakupu novih prostorov

e Skica
Predsednica Sveta zavoda:
Mojca %{NEK@E\ farm.
Partizanska ulica 1, 2310 SLOVENSKA BISTRICA, telefon: 02 843 04 43, faks: 02 843 04 44, e-mail: info@lekarna-slb.si

Mati¢na stevilka: 5054966, 1D za DDV: 5184301171, Podracun EZR: 01313-6030276187
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Datum: 10.08.2021

IZVLECEK

iz zapisnika

4. korespondencne seje Sveta zavoda Lekarne Slovenska Bistrica, ki je trajala od
15.07.2021 do 08.08.2021.

Ad. 2

Pod 2. toc¢ko dnevnega reda je Svet zavoda obravnaval predlog za nakup
prostorov za preselitev Lekarne PleCnikove in uprave.

Predsednica Sveta zavoda Mojca Ledinek je predlagala naslednji sklep:

1. Kot ¢lan Sveta zavoda Lekarne Slovenska Bistrica se strinjam s predlogom
za nakup prostorov za preselitev Lekarne Plecnikove in uprave od podjetja
Mojstrovina d. o. o.

Clani Sveta zavoda so s sedmimi (7) glasovi za in enim (1) vzdrzanim glasom ,
sprejeli sklep:

1. Kot ¢lan Sveta zavoda Lekarne Slovenska Bistrica se strinjam s predlogom za
nakup prostorov za preselitev Lekarne Plecnikove in uprave od podjetja

Mojstrovina d. o. o.

Pozitivno mnenje ¢lanov Sveta zavoda se posreduje v soglasje Obcinskemu svetu
Obcine Slovenska Bistrica in ObcCinskemu svetu Makole.

Predsednica Sveta zavoda:
Mojca LEDIMEK, mag. farm.

\

&
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Lekarna Slovenska Bistrica Datum: 10.8.2021

Obéinski svet Obéine Slovenska Bistrica
Obéinski svet Ob¢ine Makole

PREDLOG ZA SOGLASJE K NAKUPU NOVIH PROSTOROV ZA PRESELITEV
LEKARNE PLECNIKOVE IN UPRAVE

Lekarno Ple¢nikovo smo v okviru JZ Lekarna Slovenska Bistrica na obstojeci lokaciji, Plecnikova 27,
odprli leta 2008. Prostore v tedaj rastoéi novi industrijski coni smo najeli pri druZbi Inpos d.o.o..

Ze kmalu po odprtju se je pokazalo, da so prostori premajhni za normalno poslovanje lekarne, saj se iz
dneva v dan veta izbor zdravil in drugih izdelkov, ki jih tam prodajamo. Mnogi med njimi so tudi zelo
voluminozni in zahtevajo veliko prostora (plenice, vloZki, Zivila za posebne zdravstvene namene, itd.).

Zakon o lekarnidki dejavnosti (Uradni list RS, §t. 85/16, 77/17 in 73/19) doloca tudi nove naloge, ki se
opravljajo v lekarnah in te zahtevajo $e dodatne prostore (izvajanje samodiagnosticnih meritev,
pregled uporabe zdravil, farmakoterapijski pregled zdravil, ...)

Pravilnik o pogojih za izvajanje lekarniske dejavnosti (Uradni list RS, 3t. 28/18, 71/18 in 5/20) doloca, da
morajo biti prostori lekarne razporejeni in opremljeni tako, da zagotavljajo kakovostno delo v skladu z
dobro lekarnigko prakso, kar pa v obstojeéi lekarni Ple¢nikovi ne moremo vec zagotavljati. V tej lekarni
tudi ni prostora za ureditev logenih M/Z sanitarij, dovolj velikega prostora za izdelavo magistralnih
zdravil, prostora za svetovanje, prostora za odmor osebja, garderobe, za nove hladilnike, itd. Tudi
zaloge nujno potrebnih zdravil zaradi prostorske stiske niso ve¢ dovolj velike in pacienti morajo po
zdravila drugam.

Na zadnjem strokovnem nadzoru, jeseni 2013, je tudi komisija Lekarniske zbornice Slovenije ugotovila,
da ima ta lekarna, glede na obseg dela in slovenske lekarniske normative, premajhne prostore in nam
poslala zahtevek za uskladitev (povecanje prostorov) v 3 letih. Zaenkrat so k sreci pozabili na nas, sicer
bi nam enoto, preko sodelovanja z Ministrstvom za zdravje, ki jih posilja, lahko tudi zaprli.

Iz vsega opisanega je jasno razvidno, da v tej enoti lekarne Ze nekaj casa ne moremo zagotavljati
kvalitetnih storitev in preskrbe z lekarnikimi materiali, kot bi se od nas priakovalo. Kot nalasc, pa je z
uvedbo elektronskega recepta lekarna Ple¢nikova, ravno zaradi lahke dostopnosti z avtomobilom,
postala vse bolj obiskana. Promet v njej narasca najbolj izmed vseh lekarn. V letu 2020 je neto prodaja
znasala 2.511.565 EUR (33,6% celotnega prometa zavoda) in je porasla v zadnjih 5 letih za 47,6%. Tudi
letni presezki postajajo v zadnjih letih v tej enoti najboljsi.

Lekarna je odprta 11 ur ob delavnikih in 5 ur v soboto. V njej so zaposleni v izmenah v vecini 4 delavci

(2-magistra farmacije in 2 farm. Iehmkal Po potrebi $tevilo pove¢amo.

Partizanska ulica 1, 2310 SLOVENSKA BISTRICA, telefon: 02 843 04 43, faks: 02 843 04 44, e-mail: info@lekarna-sib.si
Maticna stevilka: 5054966, 1D za DDV: SI8430117 i‘ F.’..ird(nn EZR: 01313-6030276187
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Najemnina za obstojee prostore, v velikosti 88,2 m?, znasa neto 1.462,60 EUR/mesec, dodatno pa
imamo 3e za okoli 269,50 EUR dodatnih stroskov.

Do sedaj smo Ze veckrat poskusali poiskati pomo¢ pri lastniku podjetju Inpos d.o.0., Zal nam pa do
danes, kljub relativno veliki najemnini, niso uspeli zagotoviti ustreznega povecanja najetih prostorov.

Za preselitev te lekarne se trudimo Ze kar nekaj let, za kar so dokazi v letnih porocilih in planih. Zev
zacetku leta 2013 smo naslovili na Ob¢inski svet Ob¢ine Slov. Bistrica vlogo za soglasje za izgradnjo
nove lekarne Ple¢nikove z arhivom in upravo v prostorih industrijske cone, kjer smo v neposredni
blizini imeli, takrat sicer 3e neuradno, rezervirano gradbeno zemljis¢e. Obravnave, niti odgovora ni bilo.
K predlogu Sveta zavoda k razporeditvi presezka denarja za izgradnjo te nove lekarne z arhivom in
pisarnami, v vrednosti 1.052.500 EUR, Skupni organ za izvréevanje ustanoviteljskih pravic tudi ni dal
soglasja in smo bili primorani postopek in nade nacrte ustaviti. Zal je bil rezultat nagih Zelja le zahteva
za prenos nasih presezkov na obdini.

Nadalje smo bili zraven Ze vse od prve omembe namena izgradnje novega trgovskega centra v coni
Bistrica Jug ob avtocesti in v nacrtih tega centra imeli Ze tudi rezervirane in vrisane prostore. Kot vse
kaze, s tem po dolgih letih mirovanja oz. zapletanja, verjetno ne bo ni¢. Tudi mi pa ne moremo vec
takati, saj nam bodo sicer stvari uile popolnoma iz nadzora. Preselitev lekarne so do sedaj podprli vsi
dosedanji sveti zavodov. V ta namen Ze tudi skrbno varcujemo in smo del privarCevanih sredstev
(300.000 EUR) leta 2017 prenesli na Obéino Slov. Bistrica z zagotovilom, da bodo na razpolago ob
izgradnji nove lekarne.

Letos se je pokazala ena nova ugodna prilika za nas. Po povpradevanju smo od podjetja Mojstrovina
d.o.o. prejeli okvirno ponudbo (v prilogi) za moZnost nakupa pritlicnega dela in dela pisarniSkih
prostorov v prvem nadstropju nove stavbe, ki bo postavljena predvidoma v naslednjem letu v
neposredni bliZzini nase stare lekarne Plecnikove.

Poslovno stanovanjska stavba se bo gradila na parc. §t.: 1660/202, 1660/203, k. 0. Slovenska Bistrica.
Bruto tlorisna povriina objekta bo 226 m? in bo zgrajen v treh etaZah.

Skupna ponujena neto uporabna povriina za lekarno v celotnem pritlicju stavbe bi bila 165 m?, kar bi
bilo dovolj za potrebe nove lekarne in za nas bistvena prostorska pridobitev.

Za pisarniske prostore, ki jih imamo sedaj v najemu v prostorih DUTB, na naslovu Ljubljanska ulica 69
bi bilo tudi na voljo 75 m2. Te smo predhodno Ze tudi veckrat selili in si delali velike stro3ke. Zato bi
nam tudi to zelo ustrezalo. S tem bi si lahko po dolgih letih zopet zagotovili bliZino pisarn in lekarne,
¢rtali meseéne stroéke za dvojne najemnine in si zagotovili svoje prostore, kar pa je tudi glede nadaljnje
finan¢ne stabilnosti zavoda zelo pomembno. Sedaj nikdar ne vemo, kdaj bo obstojece pisarniske
prostore DUTB prodala naprej in lahko ostanemo brez njih ali pa nam najemniske stroske ti ali novi
lastniki abnormalno dvignejo. Enako se lahko zgodi z najetimi prostori, kjer je sedanja lekarna.

Mojstrovina d.o.o. je pripravljena odprodati omenjene prostore za okvirno ceno 2.000 EUR/m?, e ne bov
posebnih zahtevah kupca prevelikih odstopanj. Prostori bodo izgotovljeni za vselitev. Ce se bomo odloéili
pravoéasno za nakup, bi lahko vkljuéili v sodelovanje arhitekta lekarne, kar bi zelo poenostavilo in pocenilo
zadevo, saj ima lekarna po zakonodaji veliko posebnih, specifi¢nih zahtev glede razporeditve prostorov,
osvetljave, oken, vrat in napeljav. Prav zaradi tega prosimo za hitro resitev nase pro3nje. Druzba nas Ze tudi
priganja, saj je za te prostore ogromno zanimanje in lahko zelo hitro izpademo. V tem primeru, v bliznji
prihodnosti ne vidimo moZnosti za selitev v blizini zdajénje lekarne, kar je sigurno velika prednost.

Partizanska ulica 1, 2310 SLOVENSKA BISTRICA, telefon: 02 843 04 43, faks: 02 843 04 44, e-mail: info@lekarna-sib.si
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V sklopu okolice objekta bi nam prodajalec lahko zagotovil tudi vsaj 4 parkirna mesta za stranke lekarne, kar
je za lekarno zelo pomembno. Tudi dostopnost in lega prostorov v bliZini avtoceste in trgovskih centrov, bi
bila po nasih ocenah zelo dobra.

Sredstva za nakup in nadaljnjo opremo bi zagotovila lekarna iz Ze razporejenih sredstev, tekoce in prihodnje
amortizacije in prihodnjih letnih presezkov prihodkov nad odhodki.

V skladu s peto tocko 23. ¢lena Odloka o ustanovitvi javnega zavoda Lekarna Slovenska Bistrica, lahko
zavod pridobiva v last nove nepremicnine, ki so potrebne za izvajanje njegove dejavnosti, samo s
soglasjem ustanoviteljic.

Svet zavoda je za investicijo Ze podal pozitivno mnenje na zadnji seji meseca avgusta 2021, prosimo pa torej
$e za soglasje Ob¢inska sveta Ob&ine Slov. Bistrica in Ob¢ine Makole in se vam v imenu zaposlenih iskreno
zahvaljujemo.

Predsednica zavoda Direktor
Mojca Ledinek, . farm. ‘, Branko Gajsek, mag farm. spec.

Posnetek lokacije parcel

Partizanska ulica 1, 2310 SLOVENSKA BISTRICA, telefon: 02 843 04 43, faks: 02 843 04 44, e-mail: info@lekarna-slb.si
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Sedanja slika parcele, kjer bi naj stal novi objekt

Priloge:
- Okvirna ponudba - Mojstrovina d.o.o.
- Prva skica bodolega objekta, brez prilagoditve za lekarno

Partizanska ulica 1, 2310 SLOVENSKA BISTRICA, telefon: 02 843 04 43, faks: 02 843 04 44, e-mail: info@lekarna-slb.si
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MOISTROVINA d.o.0, V Slov. Bistrici, 14.6.2021
Zolgarjeva 9
2310 Slov. Bistrica

Lekarna Slov. Bistrica
Partizanska 1
2310 slov. Bistrica

Okvirna ponudba za prodajo prostorov

Na parc. §t.: 1660/202, 1660/203, k.0. Slovenska Bistrica imamo namen graditi poslovno stanovanjski objekt,
ki bo konéan predvidoma konec leta 2022,
Bruto tlorisna povréina objekta bo 226 m? in bo zgrajen v treh etaZah.

Ker se lekarna za preselitev lekarne Plecnikove zanima za celoten pritlicni del objekta, smo pripravijeni ta de!
v neto uporabni povréini 165 m? odprodati za okvirno ceno 2.000 EUR/m2, €e ne bo v posebnih zahtevah
kupca prevelikih odstopanj. Prostori bodo izgotovljeni za vselitev.

V sklopu okolice objekta lahko zagotovimo tudi vsaj 4 parkirna mesta za stranke lekarne.

Zaenkrat si e [ahko rezervirate tudi prostor v prvi etai, namenjen za pisarne, v skupni neto uporabni
povriini 75m.

Ce se bo lekarna pravogasno odlofila za nakup, bomo v teku izgradnje 3e lahko upo3tevali posebne zahteve
lekarne glede vrat, oken, talnih povrsin in napeljav.

Glede na to, da je za prostore vellko zanimanje, vas prosimo, da se glede valih Zelja Eimprej izjasnite,
pridobite odobritev ustanoviteljev in nam va$o odlatitev sporocite.

V prilogi je naért ﬁrostorov.

S spostovanjem,

direktor
Mojstrov@ %



